Arsredovisning for

Brf Varpingehem 1

716439-0663

Rakenskapsaret
2021-01-01 - 2021-12-31

Innehallsforteckning:

Forvaltningsberattelse
Resultatrakning
Balansrakning

Noter

Underskrifter

Sida

1-3

5-6
7-10
10

/2l



Brf Varpingehem 1 1(10)
716439-0663

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Varpingehem 1, 716439-0663, med séte i Lund far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2021.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadsréttslagenheter under nyttjanderatt utan tidsbegransning.

Foreningen registrerades 1990-04-05 och nuvarande stadgar registrerades 2018-09-25 hos
Bolagsverket.

Foreningen ar medlem i Utrikesministerns Samfallighet som forvaltar garage (andel 27 %) och
Statsministerns Samfallighet som forvaltar varme och vatten (andel 36 %).

Foreningen &r ett privatbostadsféretag dvs en dkta bostadsrattsforening.

Fakta om fastigheten
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning  Foérvarv ~ Kommun
Statsministern 7 1992 Lund

Fastigheten &r forsakrad via Lansforsakringar och ansvarsforsékring ingar for styrelsen.
Bostadsrattstillagg ingar fér samtliga lagenheter i foreningens férsakring.

Byggnadens uppvarmning ar fjarrvarme.

Fastighetens vardear ar 1992.

Byggnadens totalyta ar 3 967 kvadratmeter enligt taxeringsbeskedet.

| fastigheten finns dven en gemensamhetslokal.

Lagenheter
Foreningen har 47 lagenheter med bostadsratt och &r klassade som flerbostadshus.

Bostadsrattsmedlemmar
Antalet medlemslagenheter i féreningen ar 47 st.
Lagenhetsférdelning:

2rok 11 st
3rok 23st
4rok 13st

Under réakenskapsaret har 7 Overlatelser skett. )
Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgiften betalas av

koparen.

Styrelsen

Jan Norén Ordforande
Camilla Celander lvarsson Ledamot
Bo Falt Ledamot
Paula Nilsson Ledamot
Mikael Svensson Ledamot
Peter Granquist Suppleant
Olga Kotova Suppleant
Fredrik Lundin Suppleant

Styrelsen har under verksamhetsaret avhallit 10 protokoliférda méten.
Ordinarie féreningsstiamma holls 2020-05-24.
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Valberedning
Birgit Larsson
Jenny Jonsson

Revisorer
Nestorkonsult
Tord Persson

Forvaltning

Sammankallande

Ordinarie Extern
Suppleant Intern
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Adbus Affarspartner AB skéter den ekonomiska férvaltningen och lagenhetsregister inkl. panter.
Com Hem pé bredband och kabel-TV.

Viasentliga handelser under rakenskapséaret

- Gemensam el.

- Renovering av mangelrummet.

- Renovering av gemensamjetslokalen.
- OVK (Obligatorisk ventilationskontroll).

- Spolning av stammar.

Flerarsoversikt Belopp i kr
2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning tkr 3229 3229 3229 3229
Resultat efter finansiella poster tkr 585 -265 629 220
Soliditet, % 22 20 21 19
Arsavgifter / kvm 814 814 814 814
Lan / kvm 8 669 8 824 8 971 9 111
Elkostnader / kvm 75 29 28 25
Varmekostnader / kvm 124 113 116 118
Kapitalkostnader / kvm 100 128 147 180
Eget kapital
Dispositions av
Belopp vid Forandring foregaende ars- Belopp vid
arets utgang under aret  stdmmobeslut arets ingang
Inbetalda insatser 3834 293 3834 293
Fond for yttre underhall 4 516 545 198 000 1000 000 3318 545
Balanserad vinst 794 460 -198 000 -1 264 524 2 256 984
Arets resultat 585 235 585 235 264 524 -264 524
Vid arets slut 9730 533 585 235 - 9 145 298



Brf Varpingehem 1 3(10)
716439-0663

Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen féreslar att fritt eget kapital disponeras enligt féljande:
balanserat resultat 992 460
arets resultat 585 235
reservering till fond for yttre underhall -198 000
Totalt 1379 695
disponeras for
balanseras i ny réakning 1379 695

Féreningens resultat och stéllning framgar av efterfoljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31

Rérelseintédkter, lagerférdndring m.m.

Nettoomsattning 2 3228876 3228 874
Ovriga rorelseintakter 278 248 141 745
Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m. 3507 124 3370619
Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 3 -1 871 941 -2 498 377
Ovriga externa kostnader 4 -96 560 -88 728
Personalkostnader 5 -61 767 -61 418
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgadngar -497 659 -480 450
Summa rorelsekostnader -2 527 927 -3128 973
Rorelseresultat 979 197 241 646
Ifinansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2797 2789
Rantekostnader och liknande resultatposter -396 759 -508 959
Summa finansiella poster -393 962 -506 170
Resultat efter finansiella poster 585 235 -264 524
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt 585 235 -264 524
Skatter

Arets resultat 585 235 -264 524
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Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 41 475 225 41 955 675
Inventarier, verktyg och installationer 7 189 301 -
Summa materiella anlaggningstillgangar 41 664 526 41 955 675
Finansiella anldiggningstillgdngar

Fordringar hos intressefdretag 3500 3500
Summa finansiella anlaggningstillgangar 3 500 3500
Summa anlaggningstillgangar 41 668 026 41 959 175
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 126 254 59 441
Ovriga fordringar 25 398 26 808
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 447 251 420 662
Summa kortfristiga fordringar 598 903 506 911
Kassa och bank

Kassa och bank 2 384 327 2 349 847
Summa kassa och bank 2 384 327 2 349 847
Summa omsattningstillgangar 2983 230 2 856 758
SUMMA TILLGANGAR 44 651 256 44 815933
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Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 3834 293 3834 293
Fond for yttre underhall 4 516 545 3318 545
Summa bundet eget kapital 8 350 838 7 152 838
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 794 460 2 256 984
Arets resultat 585 235 -264 524
Summa fritt eget kapital 1379695 1992 460
Summa eget kapital 9730533 9 145 298
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 34 388 061 35004 182
Ovriga skulder 2 500 3250
Summa langfristiga skulder 34 390 561 35007 432
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 180 855 329 535
Ovriga skulder - -
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 349 307 333 668
Summa kortfristiga skulder 530 162 663 203
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 44 651 256 44 815933
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
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Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnémndens

allmanna rad BFNAR 2016:10 (K2-radet) Arsredovisning i mindre ekonomisk férening.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras péa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anlaggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 100
Not 2 Nettoomsattning

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter 3228876 3228 874

3228 876 3228 874

Not 3 Fastighetskostnader

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsskotsel 79 417 65763
Stadning 49 468 52 117
Sotning 35650 13 200
Hissbesiktning 4413 4 358
Sndrdjning 15 711 -
Gard 7 810 6 023
Serviceavtal 8 042 7 808
Forbrukningsmaterial 812 297
Reparationer 17 200 42 424
Rep hissar 7975 4107
Rep entré 9 246 7 501
Rep fastighet 17 172 -
Rep VVS 13424 15433
Rep géard - 1669
Underhall 170 742 559 879
El 299 176 114 450
Varme 491 133 449 063
Vatten 133 911 131 049
Renhallning 75113 71175
Fastighetsforsakring 80 177 70 510
Samféllighetsavgift 118 754 649 765
Kabel-TV / bredband 168 022 164 623
Fastighetsskatt 68 573 67 163

1871 941 2 498 377
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Not 4 Ovriga externa kostnader
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2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Kontorsmaterial 199 -
Tele och datakommunikation 6 136 -
Foreningskostnader 3544 6 452
Styrelsekostnader 4029 1150
Revisionsarvode 13 750 14 750
Forvaltningskostnader 59 863 54 062
Forvaltningskostnader vrigt 2124 4 994
Bankkostnader 1106 1630
Bostadsratterna 5810 5690
96 561 88728
Not 5 Anstallda och personalkostnader
2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Styrelsearvode 47 000 47 300
Arbetsgivaravgifter 14 767 14 118
61767 61418
Foreningen har inte haft nagon anstalld.
Not 6 Byggnader och mark
2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 49 136 312 49136 312
49 136 312 49 136 312
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -7 180 637 -6 700 187
-Arets avskrivning enligt plan -480 450 -480 450
-7 661 087 -7 180 637
Redovisat varde vid arets slut 41 475 225 41 955 675
| redovisat varde vid arets slut ingar mark med 1091 388 1091 388
Taxeringsvarde byggnader: 39000 000 39 000 000
Taxeringsvarde mark: 27 000 000 27 000 000
Totalt 66 000 000 66 000 000
Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Nyanskaffningar 206 510 -
Vid arets slut 206 510 -
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -17 209
Vid arets slut -17 209 -
Redovisat varde vid arets slut 189 301 -
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Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut
Rantesats Villkorsandringsdag 2021-12-31 2020-12-31
SBAB 0,94 % 2022-10-14 7 019 005 7 069 005
SBAB 1,27 % 2026-01-12 8 393 620 8 809 741
SBAB 0,90 % 2022-12-14 5342 502 5 392 502
SBAB 1,23 % 2023-05-09 6 538 934 6 588 934
SBAB 0,94 % 2022-10-14 7 094 000 7 144 000
34 388 061 35004 182

Stallda sakerheter for skulder till kreditinstitut
2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 45 312 000 45312 000

45312 000 45312 000

Not 9 Vasentliga handelser efter rikenskapsarets slut
- Inga planerade underhéllsarbete under nasta verksamhetsar.

Underskrifter

—

Lund den 4 /f 2022

M~
an Norén
forande Ledamot /V Ledamot

Paula Nilsson ikael Svensson
Ledamot Ledamot

(sl @\/W%@

Camilla Celander Ivarsson Bo Falt

Min revisionsberttelse har lmnats den /& 1J~ 2022

Ronnie Nestor
Extern revisor
Nestorkonsult



FIRMA NESTORKONSULT

e Revision

e Bolagsarenden

e Bolagsbildningar

e Ekonomikonsult
REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i
Brf. Varpingehem Nr 1
Org. nr 716439-0663

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i Brf.
Varpingehem Nr 1 for rakenskapsaret 2021.

Det ar styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och forvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillampas vid uppréttandet av arsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala
mig om arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebar att jag planerat
och genomfért revisionen for att med hog men inte absolut sékerhet férsékra mig om att
arsredovisningen inte innehaller véasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen fér belopp och annan information i rékenskapshandlingarna. | en
revision ingar ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem
samt att bedéma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér de upprattat
arsredovisningen samt att utvérdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som
underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat vésentliga beslut, atgarder och
forhallanden i féreningen fér att kunna bedéma om nagon styrelseledamot ar
ersattningsskyldig mot bolaget. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat
satt har handlat i strid med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller féreningens
stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund fér mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rattvisande
bild av féreningens resultat och stallning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker att féreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrékningen fér
foreningen, behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberattelsen samt beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Dalby 2022-05-16

fZZ«@/LQ /(,/a)év

Ronnie Nestor

Havrevagen 4 Tel. Mobil: Postgiro: Org.nr:
247 55 DALBY 046-20 08 36 0708-38 71 97 1109 83-4 500820-2953



