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Foérvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Varpingehem 1, 716439-0663, med séte i Lund far hdrmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2022.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt utan tidsbegransning.

Foreningen registrerades 1990-04-05 och nuvarande stadgar registrerades 2018-09-25 hos
Bolagsverket.

Féreningen &r medlem i Utrikesministerns Samfallighet som férvaltar garage (andel 27 %) och
Statsministerns Samfallighet som férvaltar varme och vatten (andel 36 %).

Féreningen &r ett privatbostadsféretag dvs en dkta bostadsrattsférening.

Fakta om fastigheten
Féreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning  Forvarv ~ Kommun
Statsministern 7 1992 Lund

Fastigheten &r forsékrad via Lansférsakringar och ansvarsforsakring ingar for styrelsen.
Bostadsréattstillagg ingar for samtliga Iagenheter i foreningens forsakring.

Byggnadens uppvarmning &r fijarrvarme.

Fastighetens vardear ar 1992.

Byggnadens totalyta &r 3 967 kvadratmeter enligt taxeringsbeskedet.

| fastigheten finns &ven en gemensamhetslokal.

Lagenheter
Féreningen har 47 Iagenheter med bostadsratt och ar klassade som flerbostadshus.

Bostadsrattsmedlemmar
Antalet medlemslagenheter i féreningen ar 47 st.
Lagenhetsfordelning:

2rok 11 st
3rok 23st
4rok 13st

Under rékenskapséret har 3 dverlatelser skett. .
Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt foreningens stadgar. Overlatelseavgiften betalas av

kdparen.

Styrelsen

Jan Norén Ordférande
Camilla Celander Ilvarsson  Ledamot
Bo Falt Ledamot
Paula Nilsson Ledamot
Mikael Svensson Ledamot
Peter Granquist Suppleant
Christopger Spehar Suppleant
Fredrik Lundin Suppleant

Styrelsen har under verksamhetsaret avhallit 11 protokollférda méten.
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2022-06-14.



Brf Varpingehem 1
716439-0663

Valberedning
Ellen Ljunggren
Malin Andersson

Revisorer
Nestorkonsult
Tord Persson

Forvaltning

Sammankallande

Ordinarie Extern
Suppleant Intern
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Adbus Affarspartner AB skoter den ekonomiska forvaltningen och ldgenhetsregister inkl. panter.
Com Hem pa bredband och kabel-TV.

Vasentliga hdndelser under rikenskapsaret

- Inga stérre underhallsarbete under aret.

Flerarsoversikt Belopp i kr
2022 2021 2020 2019
Nettoomséattning tkr 3229 3229 3229 3 229
Resultat efter finansiella poster tkr 349 585 -265 629
Soliditet, % 23 22 20 21
Arsavgifter / kvm 814 814 814 814
Lan / kvm 8 505 8 669 8 824 8 971
Elkostnader / kvm 94 75 29 28
Varmekostnader / kvm 123 124 113 116
Kapitalkostnader / kvm 131 100 128 147
Eget kapital
Dispositions av
Belopp vid Forandring foregaende ars- Belopp vid
arets utgang under dret  stdmmobeslut arets ingang
Inbetalda insatser 3834 293 3834 293
Fond for yttre underhall 4 807 545 291 000 4 516 545
Balanserad vinst 1088 695 -291 000 585 235 794 460
Arets resultat 349 306 349 306 -585 235 585 235
Vid arets slut 10 079 839 349 306 - 9730 533
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital disponeras enligt féljande:
balanserat resultat 1379 695
arets resultat 349 306
reservering till fond for yttre underhall -291 000
Totalt 1438 001
disponeras for
balanseras i ny rédkning 1438 001

Féreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Rérelseintédkter, lagerférandring m.m.

Nettoomséttning 2 3228 876 3228 876
Ovriga rérelseintakter 270 909 278 248
Summa rérelseintékter, lagerférandring m.m. 3499785 3507 124
Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 3 -1981 185 -1 871 941
Ovriga externa kostnader 4 -92 970 -96 560
Personalkostnader 5 -63 724 -61 767
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -501 101 -497 659
Summa rérelsekostnader -2 638 980 -2 527 927
Rérelseresultat 860 805 979 197
Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 6 280 2797
Réntekostnader och liknande resultatposter -517 779 -396 759
Summa finansiella poster -511 499 -393 962
Resultat efter finansiella poster 349 306 585 235
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt 349 306 585 235
Skatter

Arets resultat 349 306 585 235
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 40994 775 41 475 225
Inventarier, verktyg och installationer 7 168 650 189 301
Summa materiella anlaggningstillgangar 41163 425 41 664 526
Finansiella anldggningstillgangar

Fordringar hos intresseféretag 3 500 3 500
Summa finansiella anldggningstiligangar 3500 3 500
Summa anldaggningstillgangar 41 166 925 41 668 026
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 91 270 126 254
Ovriga fordringar 93734 25 398
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 400 473 447 251
Summa kortfristiga fordringar 585 477 598 903
Kassa och bank

Kassa och bank 2705 106 2 384 327
Summa kassa och bank 2705106 2384 327
Summa omséttningstillgangar 3290 583 2983 230
SUMMA TILLGANGAR 44 457 508 44 651 256
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Balansrakning
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Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 3834 293 3834 293
Fond for yttre underhall 4 807 545 4 516 545
Summa bundet eget kapital 8 641 838 8 350 838
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1088 695 794 460
Arets resultat 349 306 585 235
Summa fritt eget kapital 1438 001 1379 695
Summa eget kapital 10 079 839 9730533
Léangfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 33737 633 34 388 061
Ovriga skulder 2500 2 500
Summa langfristiga skulder 33740133 34 390 561
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 332 207 180 855
Ovriga skulder - -
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 305 329 349 307
Summa kortfristiga skulder 637 536 530 162
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 44 457 508 44 651 256
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Kassaflédesanalys

2022-01-01- 2021-01-01-
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 349 306 585 235
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m m 501 101 497 659

850 407 1082 894

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére 850 407 1082 894
forandringar av rorelsekapital
Kassaflde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 70 411 -91 992
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 50 389 -133 041
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 971 207 857 861
Investeringsverksamheten
Forvarv avimmateriella anldggningstillgangar -206 510
Kassaflode fran investeringsverksamheten -206 510
Finansieringsverksamheten
Erhallna depositioner - -750
Amortering av laneskulder -650 428 -616 121
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -650 428 -616 871
Arets kassafléde 320 779 34 480
Likvida medel vid arets boérjan 2 384 327 2 349 847
Likvida medel vid arets slut 2705106 2 384 327
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
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Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens

allménna rad BFNAR 2016:10 (K2-radet) Arsredovisning i mindre ekonomisk férening.

Avskrivningsprinciper for anldaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Anlaggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 100
-Installationer 10
Not 2 Nettoomsaittning

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter 3228 876 3228 876

3228 876 3228 876

Not 3 Fastighetskostnader

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsskotsel 65 092 79 417
Stédning 54 466 49 468
Sotning - 35650
Hissbesiktning 4 570 4 413
Snéroéjning 9302 15 711
Gard 30 321 7 810
Serviceavtal 9 466 8 042
Forbrukningsmaterial 2 586 812
Reparationer 10 621 17 200
Rep hissar 18 641 7 975
Rep entré 10492 9 246
Rep fastighet 7 847 17 172
Rep VVS 1950 13424
Rep gard 11 006 -
Underhall - 170 742
El 372 271 299 176
Varme 486 042 491 133
Vatten 140 320 133 911
Renhallning 76 747 75113
Fastighetsforsakring 84610 80 177
Samfallighetsavgift 340 628 118 754
Kabel-TV / bredband 172 814 168 022
Fastighetsskatt 71393 68 573

1981185 1871 941
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Not 4 Ovriga externa kostnader
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Kontorsmaterial = 199
Tele och datakommunikation - 6 136
Féreningskostnader 9803 3 544
Styrelsekostnader 2490 4 029
Revisionsarvode 14 875 13750
Férvaltningskostnader 58 692 59 863
Férvaltningskostnader 6vrigt - 2124
Bankkostnader 1249 1106
Bostadsratterna 5 860 5810
92 969 96 561
Not 5 Anstéllda och personalkostnader
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvode 48 300 47 000
Arbetsgivaravgifter 15424 14 767
63724 61767
Féreningen har inte haft ndgon anstalld.
Not 6 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 49 136 312 49 136 312
49 136 312 49 136 312
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -7 661 087 -7 180 637
-Arets avskrivning enligt plan -480 450 -480 450
-8 141 537 -7 661 087
Redovisat vérde vid arets slut 40994 775 41 475 225
| redovisat varde vid arets slut ingar mark med 1091 388 1091 388
Taxeringsvédrde byggnader: 56 000 000 39 000 000
Taxeringsvérde mark: 41 000 000 27 000 000
Totalt 97 000 000 66 000 000
Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 206 510
-Nyanskaffningar 206 510
Vid arets slut 206 510 206 510
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -17 209
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -20 651 -17 209
Vid arets slut -37 860 -17 209

(N



Brf Varpingehem 1 10(11)
716439-0663

Redovisat varde vid arets slut 168 650 189 301
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Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut
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Réntesats Villkorsdndringsdag 2022-12-31 2021-12-31
SBAB 2,89 % 2023-10-16 6 969 005 7 019 005
SBAB 1,27 % 2026-01-12 7 943 192 8 393 620
SBAB 3,67 % 2023-03-14 5292 502 5342 502
SBAB 1,23 % 2023-05-09 6 488 934 6 538 934
SBAB 2,89 % 2023-01-16 7 044 000 7 094 000
33737 633 34 388 061
Stéllda sékerheter for skulder till kreditinstitut
2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 45 312 000 45 312 000
45 312 000 45 312 000
Not 9 Viasentliga hdandelser efter rdkenskapsarets slut
- Fa offerter géllande solpaneler for utvardering.
- Forsoka dra igang ett projekt med att forbattre garden.
- Rensa hangrénnor tillsammans med Brf Varpingehem 3.
Underskrifter
Lundden Z7/ Y 2023
/

Paula Nilsson
Ledamot

Ulpes [ 75,

Min revisionsberattelse har lamnats den €1 / Y 2023

Ronnie Nestor
Extern revisor
Nestorkonsult

Ledamot



