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Forvaltningsberiéttelse

Styrelsen for Brf Varpingehem 1, 716439-0663, med séte i Lund far harmed avge arsredovisning for
rékenskapséaret 2017.

Verksamheten

Alimént om verksamheten
Féreningen har till Andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt utan tidsbegransning.

Féreningen registrerades 1990-04-05 och nuvarande stadgar registrerades 2016-12-27 hos
Bolagsverket.

Féreningen ar medlem i Utrikesministerns Samfallighet som férvaltar garage (andel 27 %) och
Statsministerns Samfallighet som férvaltar varme och vatten (andel 36 %).

Féreningen &r ett privatbostadsféretag dvs en ékta bostadsrattsférening.

Fakta om fastigheten
Féreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Férvarv  Kommun
Statsministern 7 1992 Lund

Fastigheten ar forsékrad via Lansférsakringar och ansvarsférsakring ingar for styrelsen.
Byggnadens uppvarmning &r fjarrvarme.

Fastighetens vardear ar 1992.

Byggnadens totalyta ar 3 967 kvadratmeter enligt taxeringsbeskedet.

| fastigheten finns dven en gemensamhetslokal.

Ligenheter
Féreningen har 47 lagenheter med bostadsratt och ar klassade som flerbostadshus.

Bostadsrittsmedlemmar
Antalet medlemslagenheter i féreningen &r 47 st.
Lagenhetsférdelning:

2rok 11st
3rok 23 st
4rok 13st

Under rakenskapsaret har 5 éverlatelser skett.
Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt foreningens stadgar. Overlatelseavgiften betalas av

képaren.

Styrelsen

Jan Norén Ordférande
Anne Stanhl Ledamot
Jan Nilsson Ledamot
Paula Nilsson Ledamot

Majorie Spangler  Suppleant
Birgit Larsson Suppleant
Elisabeth Marcusson Suppleant
Styrelsen har under verksamhetsaret avhallit 16 protokoliférda méten.

Ordinarie foreningsstamma hélls 2017-05-31.
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Valberedning
Hans Krantz Sammankallande
Bengt Johansson
Revisorer
Nestorkonsult AB  Ordinarie Extern
Ake Turesson Suppleant Intern
Forvaltning
Adbus Affarspartner AB skéter den ekonomiska férvaltningen och lagenhetsregister inkl. panter.
Com Hem pa bredband och kabel-TV.
Véasentliga hidndelser under rikenskapsaret
Malat soprum, mangelrum.
Tvéatt av balkonger, rannor och loftgangar.
Sankring av parkeringshyra till 200 kr/ménad
Ovrig information
Vi anordnade en gardsfest den 28 oktober.
Arsavgifterna har inte héjts pa 10 ar.
Garageplatsen har under 2017 sénkts med 100 kr.
Flerarsoversikt Belopp i kr
2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning tkr 3229 3229 3229 3229
Resultat efter finansiella poster tkr 426 276 62 269
Soliditet, % 19 18 17 17
Arsavgifter / kvm 814 814 814 814
Lan / kvm 9 320 9447 9 643 9759
Elkostnader / kvm 23 22 23 23
Varmekostnader / kvm 121 124 121 115
Kapitalkostnader / kvm 201 238 283 313
Eget kapital
Dispositions av
Belopp vid Forandring féregaende ars- Belopp vid
arets utgang under aret  stammobeslut arets ingang
Inbetalda insatser 3834 293 3 834 293
Fond for yttre underhall 2733 545 189 000 2 544 545
Balanserad vinst 1 567 091 -189 000 275 848 1480243
Arets resultat 425 902 425 902 -275 848 275 848
Vid arets slut 8 560 831 425 902 - 8 134 929
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen féreslar att fritt eget kapital disponeras enligt foljande:
balanserat resultat 1756 091
arets resultat 425 902
reservering till fond for yttre underhall -189 000
Totalt 1992 993
disponeras for
balanseras i ny riakning 1992 993

Féreningens resultat och stalining framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31

Rérelseintékter, lagerfériandring m.m.

Nettoomsattning 2 3228 868 3228 868
Ovriga rorelseintakter 144 831 197 708
Summa rorelseintékter, lagerfordandring m.m. 3373699 3426 576
Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 3 -1574742 -1604 113
Ovriga externa kostnader 4 -80 645 -92 159
Personalkostnader 5 -57 571 -54 798
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -480 450 -480 450
Summa rorelsekostnader -2 193 408 -2 231 520
Rorelseresultat 1180 291 1195 056
Finansiella poster

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 41 386 26 440
Rantekostnader och liknande resultatposter -795 775 -945 648
Summa finansiella poster -754 389 -919 208
Resultat efter finansiella poster 425 902 275 848
Bokslutsdispositioner

Resultat fére skatt 425 902 275 848
Skatter

Arets resultat 425 902 275 848
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstiligangar

Materiella anldggningstiligangar

Byggnader och mark 6 43 397 025 43 877 475
Summa materiella anlaggningstillgangar 43 397 025 43 877 475
Finansiella anldggningstillgdngar

Fordringar hos intresseftretag 3 500 3 500
Summa finansiella anlaggningstillgangar 3 500 3500
Summa anldggningstillgangar 43 400 525 43 880 975
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 32166 34 367
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 182715 159 230
Summa kortfristiga fordringar 214 881 193 597
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar - 455 892
Summa kortfristiga placeringar - 455 892
Kassa och bank

Kassa och bank 2507 707 1533 807
Summa kassa och bank 2507 707 1533 807
Summa omsittningstillgangar 2722 588 2183 296
SUMMA TILLGANGAR 46 123 113 46 064 271
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Balansriakning

Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 3834 293 3834 293
Fond for yttre underhall 2733545 2 544 545
Summa bundet eget kapital 6 567 838 6 378 838
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 567 091 1480 243
Arets resultat 425 902 275 848
Summa fritt eget kapital 1992 993 1756 091
Summa eget kapital 8 560 831 8 134 929
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 36 971 844 37 474 942
Ovriga skulder 2 500 2 500
Summa langfristiga skulder 36 974 344 37 477 442
Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder 242 995 83 502
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 344 943 368 398
Summa kortfristiga skulder 587 938 451 900
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 46 123 113 46 064 271

Fu
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad BFNAR 2016:10 (K2-radet) Arsredovisning i mindre ekonomisk férening.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstiligangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Féljande avskrivningstider tillampas:

Anlaggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 100

Noter till resultatrakning

Not 2 Nettoomsattning

2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Arsavgifter 3 066 900 3 066 900
Hyror 161 968 161 968
3228 868 3 228 868

Not 3 Fastighetskostnader
2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsskotsel 60 856 58 931
Stadning 51836 45 045
Sotning 12 093 -
Hissbesiktning 2953 2905
Snérdjning 156 319 9137
Gard 10 349 4781
Serviceavtal 15 941 22 958
Férbrukningsmaterial 10872 4 963
Rep fastigheten 26 736 22 455
Rep entré 16 312 20 332
Rep VS 16 122 6 272
Rep ventilation 12 554 -
Rep garage 3007 -
Rep gard 29 087 1056
Underhall 204 390 291679
El 93 542 89 040
Varme 478 664 492 112
Vatten 114 555 106 644
Renhallning 68 167 67 958
Fastighetsférsakring 37 815 37 184
Samfallighetsavgift 76 870 109 005
Kabel-TV / bredband 154 897 152 060
Fastighetsskatt 61 805 59 596
1574742 1604 113
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Not 4 Ovriga externa kostnader
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2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Foreningskostnader 3650 9072
Styrelsekostnader 1038 -
Revisionsarvode 12 500 15 375
Forvaltningskostnader 52 438 53424
Forvaitningskostnader &vrigt 3188 1625
Bankkostnader 1030 1193
Konultarvode 1331 -
Juridiska tjanster - 6 000
Bostadsratterna 5470 5470
80 645 92 159
Not 5 Anstillda och personalkostnader
2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Styrelsearvode 44 300 42 100
Arbetsgivaravgifter 13 271 12 698
57 571 54 798
Féreningen har inte haft nagon anstalld.
Noter till balansrikning
Not 6 Byggnader och mark
2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets borjan 49 136 312 49 136 312
49 136 312 49 136 312
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid érets bérjan -5 258 837 -4 778 387
-Arets avskrivning enligt plan -480 450 -480 450
-5 739 287 -5 258 837
Redovisat vérde vid arets slut 43 397 025 43 877 475
| redovisat varde vid arets slut ingar mark med 1091 388 1091 388
Taxeringsvarde byggnader: 38 000 000 38 000 000
Taxeringsvarde mark: 25 000 000 25 000 000
Vid arets slut 63 000 000 63 000 000
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Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut

Réntesats Villkorsdndringsdag 2017-12-31 2016-12-31
SBAB 3,54% 2018-10-12 7 519 005 7 569 005
SBAB 1,98 % 9 877 403 10 180 501
SBAB 2,29% 2019-12-13 5542 502 5592 502
SBAB 1,52 % 2020-06-11 6751434 6 788 934
SBAB 0,94 % rorligt 7 294 000 7 344 000

36 984 344 37 474 942

Stéllda siakerheter for skulder till kreditinstitut

2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsinteckningar 45 312 000 45 312 000

45 312 000 45 312 000

Not 8 Viasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Nytt lassystem.

Renovera trappa till gemensamhetslokalen.

Hobbyrum, uppfraschning.

Ta fram en underhallsplan.

Underskrifter

Lundden 15 2018

A Norén Anne Stahl
- Qrdférande Ledamot

~—_{_ A/
Paula Nilsson
“ edamot Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den // f Y 2018

Dt 47 il

Ronnie Nestor
Extern revisor



