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Férvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Varpingehem 1, 716439-0663, med sate i Lund far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2019.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt utan tidsbegransning.

Féreningen registrerades 1990-04-05 och nuvarande stadgar registrerades 2018-09-25 hos
Bolagsverket.

Féreningen ar medlem i Utrikesministerns Samfallighet som forvaltar garage (andel 27 %) och
Statsministerns Samfallighet som férvaltar véarme och vatten (andel 36 %).

Féreningen 4r ett privatbostadsféretag dvs en akta bostadsrattsférening.

Fakta om fastigheten
Féreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning  Férvarv ~ Kommun
Statsministern 7 1992 Lund

Fastigheten &r férsakrad via Lansforsakringar och ansvarsforsakring ingar for styrelsen.
Byggnadens uppvarmning &r fjarrvarme.

Fastighetens vardear &r 1992.

Byggnadens totalyta ar 3 967 kvadratmeter enligt taxeringsbeskedet.

| fastigheten finns &ven en gemensamhetslokal.

Lagenheter
Féreningen har 47 lagenheter med bostadsrétt och ar klassade som flerbostadshus.

Bostadsrattsmedlemmar
Antalet medlemslégenheter i féreningen &r 47 st.

Lagenhetsférdelning:
2rok 11 st
3rok 23 st
4rok 13 st

Under rakenskapsaret har 1 6verlatelse skett.
Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt foreningens stadgar. Overlatelseavgiften betalas av

képaren.

Styrelsen

Jan Norén Ordférande
Jan Nilsson Ledamot
Paula Nilsson Ledamot
Jenny Jénsson Ledamot

Johanna Lindkvist ~ Suppleant
Birgit Larsson Suppleant
Elisabeth Marcusson Suppleant
Styrelsen har under verksamhetsaret avhallit 8 protokoliférda méten.

Ordinarie féreningsstamma holls 2019-05-22.
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Valberedning
Hans Krantz
Bengt Johansson

Sammankallande

Revisorer
Nestorkonsult AB  Ordinarie Extern
Ake Turesson Suppleant Intern

Forvaltning
Adbus Affarspartner AB skoter den ekonomiska férvaltningen och lagenhetsregister inkl. panter.
Com Hem pa bredband och kabel-TV.

Visentliga héandelser under rikenskapsaret

- Renovering av trappan ner till kallarlokalen.

- Uppratta en underhallsplan.

- Tecknande av kollektivt bostadsrattstillagg i férenningens fastighetsforsakring for samtliga
lagenheter.

- Utreder om gemensam hushallsel.

Flerarsodversikt Belopp i kr
2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning tkr 3229 3229 3229 3229
Resultat efter finansiella poster tkr 629 220 426 276
Soliditet, % 21 19 19 18
Arsavgifter / kvm 814 814 814 814
Lan / kvm 8 971 9111 9 320 9 447
Elkostnader / kvm 28 25 23 22
Varmekostnader / kvm 116 118 121 124
Kapitalkostnader / kvm 147 180 201 238
Eget kapital
Dispositions av
Belopp vid Férandring féregaende ars- Belopp vid
arets utgang under aret  stmmobeslut arets ingang
Inbetalda insatser 3834293 3834 293
Fond fér yttre underhall 3120 545 198 000 2 922 545
Balanserad vinst 1826 077 -198 000 220 084 1803 993
Arets resultat 628 907 628 907 -220 084 220 084
Vid arets slut 9 409 822 628 907 - 8 780 915
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen féreslar att fritt eget kapital disponeras enligt féljande:
balanserat resultat 2 024 Q77
arets resultat 628 907
reservering till fond for yttre underhall -198 000
Totalt 2 454 984
disponeras for
balanseras i ny rakning 2454 984

Féreningens resultat och stallining framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31

Rérelseintékter, lagerférdndring m.m.

Nettoomsattning 2 3228 865 3228 864
Ovriga rérelseintakter 127 546 143 589
Summa rorelseintikter, lagerférandring m.m. 3 356 411 3372 453
Rérelsekostnader

Fastighetskostnader ; 3 -1513 163 -1 821242
Ovriga externa kostnader 4 -93 422 -86 337
Personalkostnader 5 -60 656 -58 424
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -480 450 -480 450
Summa rérelsekostnader -2 147 691 -2 446 453
Rorelseresultat 1208 720 926 000
Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 3182 7 051
Rantekostnader och liknande resultatposter -582 995 -712 967
Summa finansiella poster -579 813 -705 916
Resultat efter finansiella poster 628 907 220 084
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt 628 907 220 084
Skatter

Arets resultat 628 907 220 084
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Balansrdakning
Belopp i kr Not 2019-12-31  2018-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 42 436 125 42 916 575
Summa materiella anléggningstillgangar 42 436 125 42 916 575
Finansiella anldggningstillgangar

Fordringar hos intresseféretag 3 500 3 500
Summa finansiella anléaggningstillgangar 3500 3500
Summa anlidggningstillgangar 42 439 625 42 920 075

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 29 252 31132
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 396 317 440 364
Summa kortfristiga fordringar 424 569 471 496
Kassa och bank

Kassa och bank 2536 676 1899 395
Summa kassa och bank 2536 676 1899 395
Summa omsittningstillgangar 2961 245 2 370 891

SUMMA TILLGANGAR 45 400 870 45 290 966
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 3834 293 3834 293
Fond fér yttre underhall 3120 545 2 922 545
Summa bundet eget kapital 6 954 838 6 756 838
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1826 077 1803 993
Arets resultat 628 907 220 084
Summa fritt eget kapital 2 454 984 2 024 077
Summa eget kapital 9409 822 8780 915
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 35588 607 36 143 752
Ovriga skulder 2 500 2 500
Summa langfristiga skulder 35591 107 36 146 252
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 45 928 63632
Ovriga skulder - 1
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 354 013 300 166
Summa kortfristiga skulder 399 941 363 799

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 45 400 870 45 290 966
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
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Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens

allménna rad BFNAR 2016:10 (K2-radet) Ars

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvéarden och berékna
Féljande avskrivningstider tillampas:

redovisning i mindre ekonomisk férening.

d nyttjandeperiod.

Anlaggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 100
Not 2 Nettoomsiattning

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter 3066 900 3066 900
Hyror 161 965 161 964

3 228 865 3 228 864

Not 3 Fastighetskostnader

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsskotsel 57 756 58 875
Stadning 55 898 47 443
Hissbesiktning 4241 4 946
Sndéréjning 8 016 21103
Gard 13 553 10 487
Serviceavtal 7 668 18 749
Férbrukningsmaterial 4 804 4 368
Reparationer 7 184 10 667
Rep hissar 20 653 -
Rep entré 7 468 9447
Rep VWS 7 663 17 073
Rep ventilation 6 134 6813
Rep gard 970 2234
Underhall 48 950 524 732
El 112 610 100 838
Varme 459 622 468 420
Vatten 127 710 126 157
Renhallning 78 153 69 426
Fastighetsforsakring 103 985 49 189
Samfallighetsavgift 154 684 50 088
Kabel-TV / bredband 160 722 157 348
Fastighetsskatt 64 719 62 839

1513 163 1821 242
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Not 4 Ovriga externa kostnader

2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Kontorsmaterial 4 065 -
Féreningskostnader 7 536 7770
Styrelsekostnader 3281 41
Revisionsarvode 14 625 14 875
Férvaltningskostnader 54 304 54 168
Férvaltningskostnader 6vrigt 2 898 2982
Bankkostnader 1133 1031
Bostadsratterna 5 580 5470
93 422 86 337
Not 5 Anstillda och personalkostnader
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvode 46 500 44 800
Arbetsgivaravgifter 14 156 13 624
60 656 58 424
Féreningen har inte haft nagon anstalld.
Not 6 Byggnader och mark
2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 49 136 312 49 136 312
49 136 312 49 136 312
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets boérjan -6 219 737 -5 739 287
-Arets avskrivning enligt plan -480 450 -480 450
-6 700 187 -6 219 737
Redovisat virde vid arets slut 42 436 125 42 916 575
| redovisat varde vid arets slut ingar mark med 1091 388 1091 388
Taxeringsvéarde byggnader: 39 000 000 38 000 000
Taxeringsvarde mark: 27 000 000 25 000 000
Totalt 66 000 000 63 000 000
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Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut
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Rintesats Villkorséndringsdag 2019-12-31 2018-12-31
SBAB 1,32 % 2020-10-14 7 119 005 7 169 005
SBAB 1,98 % 2021-01-21 9194 166 9 549 311
SBAB 1,36 % 2020-12-14 5442 502 5492 502
SBAB 1,52 % 2020-06-11 6 638 934 6 688 934
SBAB 1,32 % 2020-10-14 7 194 000 7 244 000
35 588 607 36 143 752
Stillda sidkerheter for skulder till kreditinstitut
2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 45 312 000 45 312 000
45312000 45 312 000

Not 8 Visentliga hiandelser efter rdkenskapsarets slut
Inga stérre planerade handelser eller atgarder.

Underskrifter

Lund den / 2020

i el
Jan Nilsson

Ledamot

Paula Nilsson
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den 2913 2020

Wi ek

Ronnie Nestor
Extern revisor
Nestorkonsult



FIRMA NESTORKONSULT

Revision
Bolagsarenden
Bolagsbildningar
Ekonomikonsult

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i
Brf. Varpingehem Nr 1
Org. nr 716439-0663

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaltning i Brf.
Varpingehem Nr 1 for rékenskapsaret 2019.

Det ar styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och férvaltningen och fér att
arsredovisningslagen tillampas vid uppréattandet av arsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala
mig om arsredovisningen och foérvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebar att jag planerat
och genomfért revisionen for att med hég men inte absolut sékerhet foérsdkra mig om att
arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. | en
revision ingar ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tilldmpning av dem
samt att bedéma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nar de upprattat
arsredovisningen samt att utvardera den samlade informationen i arsredovisningen. Som
underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat vasentliga beslut, atgarder och
forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot ar
ersattningsskyldig mot bolaget. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat
satt har handlat i strid med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller féreningens
stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund fér mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en réttvisande
bild av féreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Férvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for
féreningen, behandlar resultatet enligt forslaget i férvaltningsberattelsen samt beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Dalby 2020-03-29

W 1141

Ronnie Nestor

Havrevédgen 4 Tel. Mobil: Postgiro: Org.nr:
247 55 DALBY 046-20 08 36 0708-38 71 97 1109 83-4 500820-2953



