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Forvaltningsberittelse

Styrelsen fér Brf Varpingehem 1, 716439-0663 far harmed avge arsredovisning fér 2015.

Verksamheten

Allméant om verksamheten
Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt utan tidsbegransning.

Féreningen registrerades 1990-04-05 och nuvarande stadgar registrerades 2005-08-09 hos
Bolagsverket.

Foreningen ar medlem i Utrikesministerns Samfallighet som férvaltar garage (andel 27 %) och
Statsministerns Samfallighet som forvaltar varme och vatten (andel 36 %).

Foreningen &r ett privatbostadsforetag dvs en akta bostadsrattsférening.

Fakta om fastigheten
Féreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Férvarv  Kommun
Statsministern 7 1992 Lund

Fastigheten ar forsakrad via Lansférsakringar och ansvarsforsakring ingar fér styrelsen.
Byggnadens uppvarmning ar fiarrvarme.

Fastighetens vardear ar 1992.

Byggnadens totalyta ar 3 967 kvadratmeter enligt taxeringsbeskedet.

| fastigheten finns &ven en gemensamhetslokal.

Lagenheter
Féreningen har 47 lagenheter med bostadsréatt och ar klassade som flerbostadshus.

Bostadsrattsmedlemmar
Antalet medlemslagenheter i fdreningen ar 47 st.
Lagenhetsférdelning:

2ok 11st
3rok 23st
4rok 13st

Under rékenskapsaret har 4 Gverlatelser skett. )
Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgiften betalas av

képaren.

Styrelsen

Jan Norén Ordférande
Anne Stahl Ledamot
Jan Nilsson Ledamot

Paula Nilsson Ledamot

Majorie Spangler Suppleant

Birgit Larsson Suppleant

Petar Fehir Suppleant

Styrelsen har under verksamhetsaret avhallit 13 protokoliférda maéten.

Ordinarie féreningsstdmma hélls 2015-05-20.
Extra stdmma hélls den 2015-08-26.
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Valberedning
Hans Krantz Sammankallande
Bratislav Mitrovic
Bengt Johansson
Revisorer
Nestorkonsult AB  Ordinarie Extern
Ake Turesson Suppleant Intern
Férvaltning
Adbus Affarspartner AB skéter den ekonomiska forvaltningen och lagenhetsregister inkl. panter.
Com Hem pa bredband och kabel-TV.
Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Renovering av trapphus och samtidigt bytt belysningen till ledbelysning.
Byte av ytterbelysning.
Utokning av karl pa sopsorteringen.
Spolning av samtliga avloppstammar.
Gardsfest.
Visentliga hdndelser efter rakenskapsaret
Byte av postboxar och porttelefoner.
Ingen héjning av arsavgifterna ar planerad da ekonomin &r god.
Flerarsoversikt Belopp i kr

2015 2014 2013 2012
Nettoomsattning 3229 3229 3229 3229
Resultat efter finansiella poster -62 269 -11 -71
Soliditet, % 17 17 16 16
Arsavgifter / kvm 814 814 814 814
Lan / kvm 9643 9759 9870 9976
Elkostnader / kvm 23 23 25 25
Varmekostnader / kvm 121 115 115 110
Kapitalkostnader / kvm 283 313 352 387
Resultatdisposition

Belopp i kr

Styrelsen féreslar att till forfogande staende medel:
balanserat resultat 1862 813
arets resuitat -62 170
reservering till fond for yttre underhall -131 400
Totalt 1669 243
disponeras for
balanseras i ny rakning 1669 243

1 669 243
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Resultatridkning

Belopp i kr Not 2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31

Rérelseintékter, lagerférandring m.m.

Nettoomsattning 3228 868 3228 868
Ovriga rérelseintakter 2 236 331 190 600
Summa rorelseintékter, lagerférandring m.m. 3465 199 3419 468
Rérelsekostnader

Driftskostnader 3 -1 789 852 -1 302 161
Ovriga externa kostnader 4 -106 591 -128 655
Personalkostnader 5 -58 218 -58 481
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -480 450 -480 450
Summa rérelsekostnader 2435111 -1 969 747
Rorelseresultat 1030 088 1449 721
Finansiella poster

Ovriga réanteintékter och liknande resuitatposter 28 791 61232
Réntekostnader och liknande resultatposter -1121 049 -1 240 289
Summa finansiella poster -1 092 258 -1 179 057
Resultat efter finansiella poster -62 170 270 664
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -62 170 270 664
Skatter

Arets resultat -62 170 270 664
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
TILLGANGAR
Anldaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 6 44 357 925 44 838 375
Summa materiella anlaggningstillgangar 44 357 925 44 838 375
Finansiella anldaggningstillgangar
Insats HSB 3 500 3 500
Summa finansiella anlaggningstillgangar 3 500 3500
Summa anldggningstillgangar 44 361 425 44 841 875
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 42 155 18 377
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 115 283 99 244
Summa kortfristiga fordringar 157 438 117 621
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 435 594 414 155
Summa kortfristiga placeringar 435 594 414 155
Kassa och bank
Kassa och bank 1921783 1700 869
Summa kassa och bank 1921783 1700 869
Summa omsittningstillgangar 2514 815 2232645
SUMMA TILLGANGAR 46 876 240 47 074 520
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 7
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 3834293 3834 293
Fond for yttre underhall 2 355 545 2224145
Summa bundet eget kapital 6 189 838 6 058 438
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1731413 1592 149
Arets resultat -62 170 270 664
Summa fritt eget kapital 1669 243 1862 813
Summa eget kapital 7 859 081 7 921 251
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 8 38 254 953 38713633
Ovriga skulder 2 500 2 500
Summa langfristiga skulder 38 257 453 38716133
Kortfristiga skulder
Leverant&rsskulder 409 115 71559
Ovriga skulder 2 2
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 350 589 365 575
Summa kortfristiga skulder 759706 437 136
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 46 876 240 47 074 520
Stéllda sakerheter och ansvarsforbindelser
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar 45 312 000 45 312 000
ansvarsforbindelser inga inga
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Tillaggsupplysningar

Not 1 Redovisningsprinciper

Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper

6(8)

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 (K2-radet).

Arsredovisning i mindre ekonomisk férening.

Foreningens fond for yttre underhall redovisas i enlighet med Bokféringsndmndens allménna rad

(BFNAR 2003:4).

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar pa
anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvéardet och sker linjart ver

tillgangens beraknade nyttjandeperiod.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 100

Skillnaden mellan ovan ndmnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som

ackumulerade 6veravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Upplysningar till resultatrakning

Not 2 Ovriga rorelseintikter

2015-12-31 2014-12-31
Hyra garage-/p-plats 193 700 189 300
Ovriga intakter 42 631 1 300
Summa 236 331 190 600
Not 3 Ravaror och fornédenheter

2015-12-31 2014-12-31
Fastighetsskétsel 66 199 33 691
Stadning 42 253 41 928
Sotning 4 398 7 230
Hissbesiktning 2 826 2733
Snoérdjning 5284 0
Gard 15 702 7 255
Serviceavtal 16 580 15 957
Rep. fastighet 97 282 44 262
Rep. hissar 13 687 1642
Rep. entré 29 326 39 599
Rep. WS 54 110 6125
Rep. ventilation 0 12708
Rep. garage 681 1889
Rep. gard 0 10738
Underhall 404 875 21113
El 92 593 92 983
Varme 479 981 457 598
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Vatten 103 886 105 970
Renhallning 75876 73713
Fastighetsforsakring 36 538 35415
Samfallighetsavgift 40603 85 372
Kabel-TV/Bredband 148 752 147 040
Fastighetsskatt 58 421 57 199
1789 853 1302 160

Not 4 Ovriga externa kostnader

2015-12-31 2014-12-31
Fdreningskostnader 2952 3 355
Revisionsarvode 14 125 10 000
Férvaltningskostnader 53 939 52 340
Férvaltningskostnader 6vrigt 300 1862
Bankkostnader 1151 1128
Juridiska tjanster 28 654 54 500
Bostadsratterna 5470 5470
Summa 106 591 128 655
Not 5 Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

2015-12-31 2014-12-31
Styrelsearvode 44 300 44 500
Arbetsgivaravgifter 13918 13 981
Summa 58 218 58 481
Upplysningar till balansrakning
Not 6 Byggnader och mark

2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 49136 312 49 136 312

49 136 312 49 136 312
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -4 297 937 -3 817 487
-Arets avskrivning enligt plan -480 450 -480 450

-4 778 387 -4 297 937
Redovisat vérde vid arets slut 44 357 925 44 838 375
| planenligt restvarde vid arets slut ingar mark med 1091 388 1091 388
Taxeringsvarde
Byggnad 26 000 000 26 000 000
Mark 17 800 000 17 800 000

43 800 000 43 800 000
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Not 7 Eget kapital

Disposition av

Belopp vid Foérdndring féregaende ars- Belopp vid
arets utgang under aret stimmobeslut arets ingang
Inbetalda insatser 3834 293 3834293
Fond fér yttre underhall 2 355 545 131 400 2 224 145
Summa bundet eget kapital 6 189 838 131 400 - 6 058 438
Balanserad vinst / fériust 1731413 -131400 270 664 1592 149
Arets resultat -62 170 -62 170 -270 664 270 664
Summa fritt eget kapital 1669 243 -193 570 - 1862 813
Summa eget kapital 7 859 081 -62 170 - 7 921 251
Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut
Réntesats Villkorsandringsdag 2015-12-31 2014-12-31
SBAB 3,54 % 2018-10-12 7 619 005 7 669 005
SBAB 2,95% 2017-04-18 10 460 512 10719 192
SBAB 2,29 % 2019-12-13 5642 502 5692 502
SBAB 3,15 % 2016-09-05 7 138 934 7 188 934
SBAB 0,79 % rérligt 7 394 000 7 444 000
38 254 953 38 713 633
Underskrifter

Lund den f/f 2016

aae«é//

Jan Norén
Ordférande

Ledamot
Ja sson

Paula Nilsson
Ledamot Ledamot

Anne Stahl

Min revisionsberéttelse har Iamnats den Z ! r 2016

W Wt

Ronnie Nestor
Extern revisor
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e Revision

e Bolagsarenden

* Bolagsbildningar

e Ekonomikonsuit
REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i
Brf. Varpingehem Nr 1
Org. nr 716439-0663

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaitning i Brf.
Varpingehem Nr 1 for rakenskapsaret 2015.

Det ar styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och férvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillimpas vid upprattandet av arsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala
mig om arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat
och genomfoért revisionen fér att med hég men inte absolut sékerhet forsakra mig om att
arsredovisningen inte innehaller véasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen fér belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. | en
revision ingar ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens och verkstillande
direktorens tillampning av dem samt att bedéma de betydelsefulla uppskattningar som
styrelsen och verkstallande direktoren gjort nér de upprittat arsredovisningen samt att
utvardera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag fér mitt uttalande om
ansvarsfrihet har jag granskat vasentliga beslut, atgarder och férhallanden i féreningen for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstallande direktéren ar ersattningsskyldig
mot bolaget. Jag har &ven granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har handiat i
strid med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar. Jag anser att
min revision ger mig rimlig grund fér mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rattvisande
bild av féreningens resultat och stallning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for

foreningen, behandlar resultatet enligt férslaget i forvaltningsberattelsen samt beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Dalby 2016-05-02

Ronnie Nestor

Havrevégen 4 Tel. Mobil: Postgiro: Org.nr:
247 55 DALBY 046-20 08 36 0708-38 71 97 11 09 834 500820-2953
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Revision
Bolagsarenden
Bolagsbildningar
Ekonomikonsult

Till styrelsen for
Brf. Varpingehem nr 1

Brf. Varpingehem nr 1 - kommentarer vid revision av verksamhetsaret 2015.

1. Arets resultat uppgar till - 62 tkr mot féregaende ars resultat som var 270 tkr.
Intakterna uppgar till 3 465 tkr. Arsavgifterna &r oférandrade. Ingen héjning har
genomforts eller planeras.

Rorelsens kostnader exkl. avskrivningar har 6kat fran 1 489 tkr till 1 954 tkr. Detta
huvudsakligen beroende kostnader fér underhall trapphus med 405 tkr.

Avskrivningarna uppgar oférandrat till 480tkr.

2. Foreningens rantekostnader har minskat och uppgar nu tifl 1121 tkr (fa=1240).

Genomshnittlig ranta uppgar till 3,43 %.
Rénteintakter uppgar till 28 tkr.
Bankbehallningarna &r totalt 1 921 tkr (f g ar = 1 700 tkr).

3. Foreningen har efter arets resultat ett fritt eget kapital pa 1 669 tkr vilket far anses vara
betryggande. Avséttning till fond fér yttre underhall har gjorts med 131 tkr. Bundet eget
kapital uppgar till 6 189 tkr.

4, Féreningens fastighet ar bokférd 44 357 tkr medan de langfristiga lanen uppgar till

38 254 tkr. Arets amortering uppgick till 458 tkr. Fastighetsinteckningar uppgar till
45 312 tkr. Taxeringsvéardet &r 43 800 tkr.

Onskar fa ta del underlag avseende placeringskonto, LF.
Dalby 2016-05-02

Ui v

Ronnie Nestor

Havrevégen 4 Tel. Mobil: Postgiro: Org.nr:
247 55 DALBY 046-20 08 36 0708-38 71 97 1109 834 500820-2953



