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Gränsdragningslista ansvar      2022, ver 1.1  
    
BRF = Bostadsrättsföreningen   LGH= 
Lägenhetsinnehavare   
  

  

Nedanstående lista avser löpande eller återkommande arbetsuppgifter/kostnader samt ansvarsområden. Vid särskilda händelser/akuta 
situationer gäller att var och en ska agera med föreningens bästa som utgångspunkt för att lösa situationen.  
  

Skadegörelse ut- och invändigt på det som tillhör föreningen eller kan skada föreningens fastighet eller annan innehavares lägenhet ska 
rapporteras snarast till BRF.   
   

   Ansvarig  Kommentar  

Mark – gemensam och 

utomhus  

      

Hårdgjord yta  BRF    Asfalt, betong, sten  

Hårdgjord yta med 

underhållsbehov  

BRF    Ex. plattor, stenmjöl, singel  

Gräsytor - gemensamma  BRF    Klippning, kanthuggning, borttagning av löv, etc  

Gräsytor – innanför staket 

eller häck tillhörande 

lägenhet  

  LGH  Klippning, kanthuggning   

Planteringsytor  BRF    BRF enligt skötselplan och avtal med leverantör  

Planteringsräcken, pergola  

mm  

BRF    BRF enligt skötselplan och avtal med leverantör  
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Plats/kärl för 

trädgårdsavfall  

BRF  LGH  LGH ansvarar för korrekt källsortering. BRF för tömning samt rengöring av kärl  

Fasta lekredskap, 

sandlådor  

BRF  LGH  BRF ansvarar för allt underhåll och står för investeringar vid nybyggnad/renoveringar enligt 

beslut i styrelse.   

 

   LGH ansvarar för iordningställande efter användande.  

Skyltar, balkonglådor, 

belysning  

BRF    Inkl. installationer. LGH får inte sätta upp material på fastighetens fasader annat än på insidan 
av egen balkong.   
Vid önskemål om annat montage ska ansökan göras till styrelsen.  

Plank, staket, altaner, 

träd, häckar, buskar, 

avstängningsgrindar 

tillhörande LGH  

  LGH  LGH utför allt underhåll och står för investeringar vid nybyggnad/renoveringar. Buskar, häckar 
och träd ska skötas och beskäras regelbundet och får ej hänga ut över trottoar eller skymma 
utsikt för grannar ovanför.   
Staket, altaner, grindar etc, ska vara av trä, samt får målas vita eller vara av naturfärgat 
tryckimpregnerat virke.  
Styrelsen ska skriftligen tillfrågas innan något av ovan uppförs eller förändras.  

Träd och buskar – 

gemensamma ytor  

BRF    Skötsel av avtalad leverantör om inte annan överenskommelse träffas med LGH.  

Övriga växter på mark 

tillhörande 

lägenhetsinnehavare   

  LGH  Blomplanteringar, amplar, krukor på gemensam mark etc. Dessa ska vara välskötta. Samråd 
med BRF för inskaffande.  
  

Snöröjning maskinell, 

mark  

BRF    Snöröjning inklusive halkbekämpning sker av avtalad entreprenör.  

Manuell snöröjning & 

halkbekämpning loftgång  

  LGH  Egna balkonger och uteplatser sköts av respektive LGH. Avtal för snöröjning omfattar heller ej 

loftgångar och trappor till dessa.  

Snöröjning av tak, 

borttagning av istappar  

BRF    Av föreningen, vid behov.    
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Trädgårdsmöbler fasta   BRF    På innergård och gemensamma utrymmen får endast trädgårdsmöbler tillhörande föreningen 

finnas.  

Flaggstänger, samt 

underhåll  

-    Det finns ingen flaggstång på föreningens mark. LGH får inte sätta upp flaggstång på mark 

tillhörande föreningen. Fanor får ej hängas utanför balkongräcken eller egen uteplats.  

Cykelställ fasta och lösa. 

Parkering av cyklar.  

BRF    LGH får ej på gemensam mark uppställa egna cykelställ. Cyklar ska parkeras i gemensamma 

ställ eller cykelförråd.  

 

Skadedjur utomhus -  

myror, möss, råttor, sniglar 

etc.  

BRF    BRF har avtal för skadedjursbekämpning. LGH kan med fördel meddela styrelsen om skadedjur 
upptäcks utomhus. (Se även nedan vad som gäller i egen lägenhet.)   
LGH får ej lägga ut mat eller liknande, som kan locka till sig skadedjur. Detta gäller samtliga 
lägenheter och gemensamma utrymmen.  
Även fågelfrö ska undvikas, då det drar till sig t ex möss och råttor.  

Papperskorgar utv.  BRF    Får inte placeras intill hus, krav från försäkringsbolag, se Räddningstjänstens 

rekommendationer.  

Skadegörelse utvändigt. 

Underlåtelse att vårda 

egna grönytor, buskar, 

staket, mm  

BRF    Utvändig skadegörelse står LGH för om det är klarlagt att skadegörelsen orsakats av LGH, i 

övrigt BRF. Föreningen kan låta reparera skador till följd av oaktsamhet eller vanskötsel och 

debitera LGH.  

Byggnad utvändig 

solavskärmning  

  LGH  Gällande all befintlig solavskärmning inklusive yttre persienner och markiser bekostas av LGH.  

LGH utför allt underhåll och står för investeringar vid nybyggnad/renoveringar.   

Ansökan görs till styrelsen inför önskemål om att uppföra solavskärmning till egen lägenhet.   

Byggnad invändigt  

gemensamma utrymmen 

och egna  
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Trapphus, 

gemensamhetslokal, 

förråd, övriga 

gemensamma utrymmen.  

BRF    BRF ansvar för alla investeringar samt allt underhållsarbete i gemensamma utrymmen. I 
trapphus, gemensamhetslokalen, allmänna källarförråd och källargångar får inte personliga 
tillhörigheter förvaras, så som dörrmattor, cyklar och barnvagnar.  
Undantag är däckförråd, cykelförråd och barnvagnsförråd.  

Postlådor, inomhus och 

utomhus  

BRF    BRF ansvarar för att det finns postlådor inomhus eller utomhus till samtliga lägenheter. BRF 
ansvarar även för att det finns aktuella LGHs namn på dessa.   
Personlig märkning av postlådor är inte tillåten.  

Anslagstavlor  BRF    BRF ansvarar för anslagstavlor med information i trapphus och övriga gemensamma 

utrymmen.  

Konstnärlig utsmyckning  BRF    I trappuppgångar, på väggar och på dörrar till lägenheter får inte konstnärlig utsmyckning 
förekomma som inte godkänts av styrelsen. Detta omfattar även egen dörr till lägenhet, 
mattor och annan fast utsmyckning i gemensamma trapphus.  
  

Generella 

tillgänglighetsanpassningar 

av gemensamma lokaler  

BRF  LGH  Bekostas av LGH efter samråd med bostadsföreningen. Gäller även entréer och ramper  
  

Tillgänglighetsanpassningar 

för LGH  

  LGH  Egna anpassningar av LGH bekostas av LGH efter samråd med bostadsrättsföreningen.  

Fönster, foder, 

fönsterbleck, dörrar, etc  

BRF  LGH  BRF ombesörjer byte av balkongdörrar, fönsterbyte, foder och bleck samt renovering och 
utvändig målning av dessa.  
LGH ansvarar för fönster- och dörrglas, tätningslister, beslag och handtag samt all invändig 

målning; gäller även för balkong- och altandörr.  

Dörrar till lägenheter, 

ytterdörrar, balkongdörrar   

BRF  LGH  Vid generellt utbyte av ytterdörrar, ansvarar BRF för denna. Detsamma gäller balkongdörrar. 

Vid önskemål om byte till säkerhetsdörr bekostas detta av lägenhetsinnehavaren efter samråd 

med styrelsen. Framtida service och underhåll på sådan dörr bekostas av LGH.  
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Låssystem, låskistor, 

cylindrar, nyckelsystem  

BRF  LGH  BRF ansvarar för låssystem, anpassat antal nycklar ingår (normalt 4 st/lgh). LGH står för slitna 
nycklar, ersättning av förlorade nycklar och tillkommande kostnader i samband med detta. Ev 
ny cylinder står LGH för.  
LGH får ej byta lås eller system till lägenhet eller någonstans i fastigheten.  

LGH får komplettera med extra låsanordning/säkerhetsanordning på egen dörr.  

Se även separat information på webbplats.  

System och regler för 

nyckelhantering  

BRF  LGH  BRF har tecknat avtal med systemleverantör för låssystem. LGH ska själv kontakta denna vid 

förlust av nycklar. Se även separat information på webbplats.  

Porttelefon-system  BRF    Föreningen ansvarar för befintligt porttelefon-system  

Inglasning balkong    LGH  Bekostas av LGH, ansökan om tillstånd ska göras hos styrelsen, samt i förekommande fall 

därefter även ansökan om bygglov hos kommunen.  

Skadegörelse invändigt, 

gemensamma utrymmen   

  LGH  All skadegörelse/oaktsamhet invändigt i gemensamma utrymmen står LGH för, om LGH 

orsakat denna, exv vid hyra av gemensamhetslokal se även punkt ovan.  

    

Brandrisk och brandlarm        

Brandlarmsanläggning/ 

brandvarnare  

BRF    Brandvarnare finns gemensamhetslokal, vilket är lagkrav.  

Brandvarnare i lgh    LGH  LGH ska införskaffa tillräckligt antal brandvarnare i sin bostad, (lagkrav).  

VA-anläggning        

Rensning av avlopp  BRF  LGH  Vid stopp i avlopp i dusch, tvättstuga, toalett och kök anmäls detta till BRF som bekostar 
spolning av ledningarna.  
Vid stopp i vattenlås pga av bristande renhållning får LGH bekosta detta.  

Packningar i kranar, ej 

fungerande toalett och 

dusch, golvbrunnar  

  LGH  Vid byte av packningar, kranar, vattenlås och liknande för lägenheten ansvarar LGH för 

reparation och underhåll.   
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Ledningar, i lägenheten 

enbart till egen lägenhet  

  LGH  LGH ansvarar för alla ledningar från anslutningspunkt.  

Klimatanläggning         

Egen klimatanläggning  
  

    Det är inte tillåtet att montera klimatanläggning, med fast installation i egen lägenhet.  

Värme- och 

luftbehandling  

      

Luftbehandling   

(allmänventilation)  

BRF    Filterbyte och ventilationskontroll sker enligt gällande föreskrifter.  

Köksfläktar      LGH får inte installera fläktar med utsug då dessa kan leda till att matos trycks ut i andras 
lägenheter. Endast spiskåpor får anslutas till utsug.  
Fläktar med kolfilter får installeras om de inte ansluts till utsug.  
  

    

 

Värmesystem  

(fjärrvärme), ansvar för 

rätt temperatur och 

luftkvalité i respektive 

lägenhet  

BRF    Föreningen ansvarar för reparation och underhåll av gemensam värmeanläggning. Vid byte av 
element och förändring av dessa, ska styrelsen kontaktas. Vid missnöje med temperatur och 
ventilation rekommenderas LGH att kontakta styrelsen.  
  

Egen elektrisk golvvärme    LGH  Det är tillåtet för LGH att installera elektrisk golvvärme, s k komfortvärme.  

El-anläggningar        

Gemensam el, inomhus 

och utomhus  

BRF      
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El-anläggning i lägenhet    LGH  BRF ansvarar för säkringsskåp. Alla egna elinstallationer ska göras fackmannamässigt och 
enligt gällande föreskrifter.   
  

Hissar        

Personhissar  BRF    Reparation och underhåll samt serviceavtal  

Hisstelefoner      Finns ej, nödknapp finns för larm om någon fastnar i hiss.  

Tele-, TV- och 

internetanläggning  

BRF      

Tele- TV- och 

internetanläggning  

BRF    Förening ansvarar för avtal, reparation och underhåll.  

BRF ansvarar för system och kollektivt avtal för telefon, internet och TV finns.  

Internetrouter och övrig anslutningsutrustning ansvarar LGH för.  

Stöldförebyggande        

Inbrottslarm inkl. 

abonnemang          

  LGH  Nya installationer av inbrottslarm och säkerhetslösningar utförs av LGH, som bekostar 

installation och abonnemang.   

Övrigt        

Tvättmaskin      Det finns ingen gemensam tvättstuga i föreningen  

Mangelrum  BRF    Rum med mangel finns i föreningen  

Driftskostnader        

VA-kostnader  BRF    Gemensam  

El-kostnader    LGH  LGH ansvarar för nätabonnemang och elhandelsavtal till egen lägenhet. Gemensamt avtal 

finns i föreningen. Varje lägenhet debiteras sin egen mätning. 

Värmekostnader  BRF    Gemensam  

Sophantering  BRF  LGH  BRF ansvarar för kostnader för sophantering. LGH ansvarar för att sortera enligt BRFs 

anvisningar. Se separat information på hemsida.  

Försäkringar        
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Gemensam försäkring  BRF    BRF har en fastighetsförsäkring.  

Hemförsäkring    LGH  Ansvarar för hemförsäkring av eget lösöre.  

Tilläggsförsäkring     BRF  Föreningen har en gemensam bostadsrättstilläggsförsäkring.  

Reparation och underhåll 

i LGHs lägenhet, etc  

      

Förbättringar och 

renoveringar  

  LGH  LGH ansvarar för all reparation och underhåll för att hålla lägenheten i gott skick, nedan följer 

några förklarande undantag. Alla reparationer och underhållsarbeten ska göras 

fackmannamässigt.  

Bärande innerväggar      Får ej förändras utan godkännande av styrelsen.  

Vattenfyllda radiatorer 

(element)  

  LGH  LGH får endast måla, utbyte ska ske i samråd med styrelsen.  

Dörrar och fönster    LGH  LGH ansvarar för underhåll och reparation, se även ovan. Totalt utbyte görs av föreningen 

gemensamt.  

Skadedjur inomhus i 

lägenhet.  

BRF  LGH  LGH är skyldig att anmäla förekomst av skadedjur såsom, möss, vägglöss, kackerlackor, etc. 

BRF ansvarar för sanering i berörd lägenhet, gemensamma utrymmen, samt av intilliggande 

lägenheter vid behov.  

Regler för gemensamt 

garage  

      

Förvaring    LGH  Endast fordon såsom bilar, motorcyklar, mopeder och scooters får förvaras på egen 

garageplats eller motorcykelplats.   

Fördelning av platser  BRF    Föreningen fördelar antal platser efter lägenhetsinnehavares behov. Familjer med små barn 

och/eller funktionshindrade prioriteras till nedre plan i mån av plats.  

  


